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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Karar Tarthi: 12.06.2014
Karar No : 338

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehireilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 09.05.2014 / 120548

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Haziran ay: 1. birlesimi 1. oturumu
12.06.2014 Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-338 sayili karardir.

KONU:
Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mevkii, B-10 nolu Gelisme Konut Bolgesinde

hazirlanan 1/50000 6l¢ekli CDP, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.05.2014 tarih ve 82. glindem maddesi olarak goriistilmek
iizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele IIgesi, Basiskele Belediyesi simirlan
dahilinde, B-10 nolu Gelisme konut bélgesine ait 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ¢aligmalar
kapsaminda orman alanlari, tarim alanlari vb. fonksiyonlara ait simirlar ile kadastro siurlarmin
uyusmazh@ ve ulasim baZlantilarinda ortaya ¢ikan sorunlari ortadan kaldirmak amaciyla
hazirlanan 1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim imar plam
degisiklikleri ile Basiskele Ilgesi Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Dogantepe, Yakacik ve Fatih Mahalleleri sinirlart dahilinde, G23¢c ve G24d nolu 1/50000
Sleekli ¢evre dlzeni plami paftalar, G23¢2, G24d1 nolu 1/25000 olgekli ve G23c.05c,
G23c.10a, G23¢.10b, G24d.01d, G24d.06a nolu 1/5000 olcekli nazim imar plani paftalar
icerisinde yer alan B-10 nolu Gelisme konut bélgesine ait hazirlanan cevre diizeni plani ve
nazim imar plani degisiklikleri ile, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ¢alismalari kapsaminda
alinan glincel kurum gériislerinin nazim imar planina aktarilmasi, orman alanlari, tarim alanlarn
vb. fonksiyonlara ait sinirlar ile kadastro smirlarimin uyusmazligi ve ulasim baglantilarinda
ortaya ¢tkan sorunlar ortadan kaldirmak amaciyla yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.Bu
kapsamda;

-Planlama alani ile ilgili, Kocaeli Valiligi (Afet ve Acil Durum Midiirliigi), [zmit Su
A.S, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi (Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Emlak Istimlak Daire
Bagkanlig1), TEIAS 5.1letim Tesis ve Isletme Grup Mudiirliigli, SEDAS Dagitim Varliklan
Miidiirliigti, BOTAS Istanbul Isletme Miudiirliigti, Géleiik Orman Isletme Midiirligii, Kocaeli
Kiltlr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigii, Bagiskele Kaymakamhigr (Iice Milli
Egitim ve Emniyet Miidiirltigii), Karayollar1 1.Bolge Mudiirliigli, I1ZGAZ A.Snin uygun
gbriislerinin alindigi,
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-Gincel miilkiyet verileri dogrultusunda planlama alani igerisinde yer alan orman ve
askeri alan sinirlarinin diizenlendigi,

-Planlama alanin kuzeyindeki ulasim akslarin Kartepe Planlama Bolgesi nazim imar
planindaki K2 nolu gelisme konut alamindaki ulagim akslari ile uyumunun saglandig1, yine
planlama alanin dogusunda dere giizergah: boyunca kuzey-giiney istikametinde inen 20m.lik
yolun kaldirilarak bati kisminda onerildigi, baz ulagim akslarmin da  meveut yapilasma,
miilkiyet dokusu ve topografya géz 6niinde bulundurularak meveut glizergahlarinin diizeltildigi,
planlama alam igerisinde yer alan 17m.lik imar yolunu 20m. olarak diizenlendigi,

-Planlama alam igerisinde mera vasfi tasiyan ve nazim imar planinda gelisme konut
alani olarak diizenlenen alanin bir kismimin diger tarim alam olarak diizenlendigi,

-Planlama alanin kuzeyinde imar planina esas jeolojik etidii bulunmayan bolgeye ait
hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca (Mekansal Planlama Mudtirliigii) 21.11.2013
tarihinde onaylanan etiid verilerinin nazim imar planinda gosteriminin saglandigr,

-Zemin etlid verileri dogrultusunda uygun olmayan alanlarin rekreasyon alami ve
agaclandirilacak alan olarak diizenlendigi, uygun alanda yer alan rekreasyon alanlarinin bir
kisminin da gelisme konut alan: olarak diizenlendigi,

-Planlama alani igerisinde rekreasyon alan: kullaniminda yer alan afete maruz bolge
olarak tamml1 alamin kullanimimin agaglandirilacak alan olarak dtizenlendigi,

-Planlama alam igerisinde zemin acisimdan &nlemli alan formasyonunda ve gelisme
konut alam kullaniminda yer alan bslgenin egiminin yiksek olmasi sebebiyle agaclandirilacak
alan olarak diizenlendigi,

-Planlama bélgesinde yapilan degisiklikler sonrasi, 342 ha hik gelisme konut alaninin
bliytklugli 224 ha olarak diizenlenmis bununla ilgili Sosyal Donati. Alan Gereksinimi
Tablosunda alan degisikligi yapilmus, niifus ve donati alanlarinda bir degisikligin yapilmadig,,
alanin 40k/ha yogunlugunun, mevcut niifus olan14.000 kisiyi bulma adina 64 k/ha olarak
diizenlendigi, S

-Yukanda ifade edilen degisikliklerin 1/25000 6lgekli nazim ve 1/50000 Olcekli cevre
diizeni plamnda da plan &lgegine gére yapilmasi gereken diizenlemelerin de yapildigr tespit
edilmistir.

Soz konusu gevre diizeni ve nazim imar plami degisikliklerinden ulasim, zemin,
yogunluk ve egimli alanlar ile giincel miilkiyet verileri ile ilgili yapilan diizenlemelerin uygun
oldugu ancak plan inceleme siiresinde alan orman goriisii ile teklif plandaki orman alanlan ile
farkliliklar oldugundan giincel orman verilerinin ve planiama alam icerisinde mera vasfi tastyan
alaninda mera gosteriminin ¢evre diizeni plani ve nazim imar planlarinda gOsterimin saglanmasi
ve ulagim diizenlemeleri ile ilgili Kartepe Planlama Bélgesi 1/5000 6lckeli nazim imar planinda
gerekli dlizeniemelerinin yapilmasi suretiyle komisyonumuzca tadilen uygun gorilmistiir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel idaresi Kanununun

6.maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gbre Belediyemiz
Meclisinde goriistilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 28.05.2014
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Seklindeki Imar ve Bayindirik Komisyonu Raporu, 12.06.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

A T

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mevkii, B-10 nolu Gelisme Konut Bolgesinde
hazirlanan 1/50000 igekli CDP, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili
imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile
kabul edildi.

Tuba SENSOY Berna ABIS
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